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1. CZĘŚĆ OGÓLNA 

 

1.1. Przedmiot SST 

Przedmiotem niniejszej specyfikacji technicznej (SST) są wymagania dotyczące 

wykonania i odbioru robót związanych z budową instalacji Automatyki i BMS  stosowanych w 

obiektach kubaturowych oraz obiektach budownictwa inżynieryjnego. 

 

1.2. Zakres stosowania SST 

Specyfikacja techniczna stosowana jest jako dokument przetargowy i kontraktowy przy 

zlecaniu i realizacji robót wymienionych w pkt. 1.1. Odstępstwa od wymagań podanych w 

niniejszej specyfikacji mogą mieć miejsce tylko w przypadkach prostych robót o niewielkim 

znaczeniu, dla których istnieje pewność, że podstawowe wymagania będą spełnione przy 

zastosowaniu metod wykonania wynikających z doświadczenia oraz uznanych reguł i zasad 

sztuki budowlanej. W razie wystąpienia wyraźnej niezgodności Specyfikacji Technicznej z 

Warunkami Umowy (ogólnymi lub szczegółowymi) znaczenie przeważające będą miały 

Warunki Umowy. 

 

1.3. Przedmiot i zakres robót objętych SST 

Ustalenia zawarte w niniejszej specyfikacji technicznej (SST) dotyczą zasad 

wykonywania i odbioru robót związanych z montażem instalacji Automatyki i  BMS obiektów 

kubaturowych oraz obiektów  budownictwa inżynieryjnego. SST dotyczy wszystkich czynności 

mających na celu wykonanie robót związanych z:  

- Kompletacją wszystkich materiałów potrzebnych do montażu instalacji Automatyki i BMS,  

- Wykonaniem wszelkich robót pomocniczych w celu przygotowania podłoża do montażu  

(w szczególności roboty murarskie, ślusarsko-spawalnicze montaż elementów osprzętu 

instalacyjnego), 

- Ułożeniem wszystkich materiałów w sposób i w miejscu zgodnym z dokumentacją 

techniczną, 

- Przeprowadzeniem wymaganych prób i badań oraz potwierdzenie protokołami 

kwalifikującymi montowany element instalacji elektrycznej i niskoprądowej. 

 

1.4. Określenia podstawowe, definicje 

Określenia podane w niniejszej specyfikacji technicznej (SST) są zgodne z 

odpowiednimi  normami oraz określeniami podanymi poniżej: 

Specyfikacja techniczna - dokument zawierający zespół cech wymaganych dla procesu 

wytwarzania  

lub dla samego wyrobu, w zakresie parametrów technicznych, jakości, wymogów 

bezpieczeństwa, wielkości charakterystycznych a także co do nazewnictwa, symboliki, znaków 

i sposobów oznaczania oraz metod badań i prób. 

Aprobata techniczna - dokument stwierdzający przydatność dane wyrobu do określonego 

obszaru zastosowania. Zawiera ustalenia techniczne co do wymagań podstawowych wyrobu 

oraz metodykę badań dla potwierdzenia tych wymagań. 

Deklaracja zgodności - dokument w formie oświadczenia wydany przez producenta, 

stwierdzający zgodność  z kryteriami określonymi odpowiednimi aktami prawnymi, normami, 

przepisami, wymogami lub specyfikacją techniczną dla danego materiału lub wyrobu. 

Certyfikat zgodności - dokument wydany przez upoważnioną jednostkę badającą 

(certyfikującą ), stwierdzający zgodność  z kryteriami określonymi odpowiednimi aktami 
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prawnymi, normami, przepisami, wymogami lub specyfikacją techniczną dla  badanego 

materiału lub wyrobu. 

Instalacja AKPiA i BMS - Pojęcie systemu AKPIA i BMS zawiera w sobie zintegrowany 

system automatyki budynku, w skład którego wchodzi zarówno warstwa sprzętowa 

(sterowniki, komputery) jak i odpowiednie oprogramowanie zarządzające. 

 

1.5. Ogólne wymagania dotyczące robót 

Wykonawca robót jest odpowiedzialny za jakość ich wykonania oraz za zgodność z 

dokumentacją projektową, specyfikacjami technicznymi i poleceniami Inspektora nadzoru. 

 

1.6. Dokumentacja robót montażowych instalacji systemu sieci BMS i Automatyki 

Dokumentację robót montażowych instalacji systemu sieci BMS stanowią: 

– projekt budowlany i wykonawczy w zakresie wynikającym z rozporządzenia Ministra 

Infrastruktury  

z 02.09.2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, 

specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu 

funkcjonalno-użytkowego  

(Dz. U. z 2004 r. Nr 202, poz.2072 zmian Dz.U. z  2005r. Nr 75, poz. 664), 

– specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót (obligatoryjne w przypadku zamówień 

publicznych), sporządzone zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 

02.09.2004 r.  

w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji 

technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-

użytkowego (Dz. U. z 2004 r.  

Nr 202, poz.2072 zmian Dz.U. z  2005r. Nr 75, poz. 664), 

– dziennik budowy prowadzony zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury  

z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika budowy, montażu i rozbiórki, tablicy 

informacyjnej oraz ogłoszenia zawierającego dane dotyczące bezpieczeństwa pracy i 

ochrony zdrowia  

(Dz. U. z 2002 r. Nr 108, poz. 953 z późniejszymi zmianami), 

– dokumenty świadczące o dopuszczeniu do obrotu i powszechnego lub jednostkowego 

zastosowania użytych wyrobów budowlanych, zgodnie z ustawą z 16 kwietnia 2004 r. o 

wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 881), karty techniczne wyrobów lub 

zalecenia producentów dotyczące stosowania wyrobów, 

– protokoły odbiorów częściowych, końcowych oraz robót zanikających i ulegających 

zakryciu  

z załączonymi protokołami z badań kontrolnych, 

– dokumentacja powykonawcza (zgodnie z art. 3, pkt 14 ustawy Prawo budowlane z dnia 7 

lipca 1994 r. – Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z późniejszymi zmianami). 

Montaż Instalacji okablowania wykonywać na podstawie dokumentacji projektowej  

i szczegółowej specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót montażowych, 

opracowanych  

dla konkretnego przedmiotu zamówienia.  
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2. WYMAGANIA DOTYCZĄCE WŁAŚCIWOŚCI MATERIAŁÓW 

 

2.1. Wymagania ogólne 

System BMS (Building Management System - system zarządzania budynkiem) ma za 

zadanie kontrolowanie wyznaczonych procesów i procedur utrzymania oraz obsługi obiektu. 

Realizowane przez BMS funkcje powinny w szczególności zapewniać, ale nie ograniczać się 

do następujących zadań: 

• Sprawne kompleksowe zarządzanie funkcjonowaniem budynku zapewniające 

utrzymanie komfortu przebywających w nim osób. 

• Umożliwienie wzajemnych interakcji i wymiany informacji pomiędzy 

zainstalowanymi w budynku systemami technicznymi. 

• Ciągłą kontrolę i natychmiastowe alarmowanie o stanach awaryjnych oraz 

bezpośredniego zagrożenia mogącego prowadzić np. do utraty życia lub mienia.  

• Bieżące śledzenie stanu wszystkich urządzeń i instalacji technicznych podłączonych 

do systemu pozwalającą na szybką i właściwą, zgodną z odpowiednimi procedurami 

reakcję w przypadku awarii lub wystąpienia jakichkolwiek usterek.  

• Zarządzenie zużyciem energii. 

• Optymalizację kosztów pracy wszystkich urządzeń oraz ich niezawodne 

funkcjonowanie, w szczególności zapewnienie właściwych okresów konserwacji i 

przeglądów pozwalających na przedłużenie ich żywotności. 

• Zapisywanie i archiwizację rejestrowanych w systemie zdarzeń i mierzonych 

parametrów pracy instalacji technicznych w budynku. 

 

2.2. Warstwa sprzętowa systemu 

W warstwie sprzętowej system może być zbudowany z następujących komponentów: 

▪ Stacja Robocza operatora BMS z oprogramowaniem i monitorem(komputer PC). 

▪ Stacja Mobilna operatora BMS z oprogramowaniem (laptop) 

 

2.2.1. Stacja Robocza operatora BMS z oprogramowaniem i monitorem 
 

Typ  Stacja operatora (praca non-stop) 

Procesor i5-8500, 4 rdzeniowy,  z taktowaniem 3,0 GHz 

Pamięć RAM min 16GB, DDR4, 2666Mhz 

Dysk / Napędy 512 GB SSD, DVD+/-RW 8x,  

Karta graficzna Intel UHD Graphics 630 

Karta dźwiękowa Zintegrowana 

Karta sieciowa 10/100/1000 Mbit/s 

System operacyjny i 
oprogramowanie 

System Operacyjny Windows 10 PRO 
Podstawowe oprogramowanie biurowe Office Microsoft 
Oprogramowanie antywirusowe 

Obudowa Small Form Factor 

Gwarancja 3 lata NBD 

 
 

przekątna Monitor 27,0" 

standard Full HD 

rozdzielczość 1920 x 1080 

format obrazu 16:09 
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powłoka Matowa 

technologia ekranu IPS 

kontrast 1000:01:00 

jasność 300 cd/m2 

częstotliwość odświeżania 60 Hz 

czas reakcji 5 ms 

kąt widzenia pionowy 178 stopni 

kąt widzenia poziomy 178 stopni 

 

2.2.2. Stacja mobilna operatora BMS z oprogramowaniem 

 

 

Typ  Mobilna stacja operatora  

Procesor 4 rdzeniowy, Xeon procesor E3-1505M 

Pamięć RAM min 16GB 

Dysk / Napędy 512 GB SSD  

Matryca Rozdzielczość min 1920x1080 matowa + Kalibrator kolorów PANTONE  

Karta graficzna nVIDIA Quadro M2200, 4GB 

Karta sieciowa 10/100/1000 + wifi 

Oprogramowanie System Operacyjny Windows 10 PRO 
Podstawowe oprogramowanie biurowe Office Microsoft 
Oprogramowanie typu CAD – AutoCad 
Oprogramowanie typu Workstation Struxureware 
Oprogramowanie antywirusowe 

 

 

2.3. Warstwa programowa systemu 

Warstwę softwarową stanowi oprogramowanie, w skład którego mogą wchodzić: 

• Oprogramowanie stacji roboczej. 

 

2.3.1. Oprogramowanie stacji roboczej 

W stacji roboczej możliwe jest:  

• wyświetlanie i potwierdzanie alarmów,  

• zmiana nastaw,  

• sterowanie/monitorowanie podłączonych urządzeń, 

• przeglądanie i drukowanie raportów,  

• zmiana harmonogramów czasowych,  

• wyświetlanie zarejestrowanych danych i wykresów,  

• przeglądanie logów wydarzeń. Zawiera w sobie również narzędzia inżynierskie 

służące do programowania sterowników, konfiguracji sieci i systemu BMS. 

Z poziomu operatora systemu stacji operatora możliwy jest: 

• bezpieczny kontakt z systemem poprzez układ kont użytkowników, 

• efektywne zarządzanie alarmami poprzez sygnalizowanie, obsługiwanie (odznaczanie 

kolorami, filtrowanie, grupowanie, przypisywanie do konkretnych użytkowników) 

oraz archiwizację stanów alarmowych,  

• odczyt i rejestrację trendów, które mogą być wyświetlane na wykresach (w celu 

porównania na jednym wykresie może być wyświetlone wiele serii) 

• tworzenie i generowanie raportów 
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• programowanie harmonogramów czasowych z rocznym wyprzedzeniem zarówno dla 

funkcji włączania i wyłączania jak również wartości analogowych (nastaw itp.) 

W systemie BMS każde działanie jest rejestrowane ze znacznikiem czasu, użytkownikiem, 

który wykonał czynność oraz wartościami, które zostały zmienione. Daje to możliwość 

wglądu w działania wykonywane w systemie. 

 

 

Uruchomiony system ma być w pełni gotowy do pracy.  

 

 

2.4. Ogólne wymagania dotyczące właściwości materiałów  

Ogólne wymagania dotyczące sprzętu podano w Ogólnej Specyfikacji Technicznej.  

Wszystkie użyte do remontu materiały powinny posiadać dokumenty dopuszczające ich 

stosowanie w budownictwie, w obiektach, w których przebywają ludzie - poszczególne 

wymagania odnosi się do postanowień norm. 

 

2.5. Specyfikacja materiałowa 

Wszystkie użyte do remontu materiały powinny posiadać parametry odpowiadające tym 

podanym w projekcie wykonawczym. Zgodnie z zasadami zamówień publicznych można 

zastosować materiały i rozwiązania równoważne, tj. w żadnym stopniu nie obniżające 

standardu i nie zmieniające zasad oraz rozwiązań technicznych przyjętych w projekcie. 

 

2.6. Warunki przechowywania materiałów do montażu 

Wszystkie materiały pakowane powinny być przechowywane i magazynowane zgodnie 

z instrukcją producenta oraz wymaganiami odpowiednich norm. Pomieszczenie magazynowe 

do przechowywania wyrobów opakowanych powinno być suche i zabezpieczone przed 

zawilgoceniem. 

 

3. OGÓLNE WYMAGANIA DOTYCZĄCE SPRZĘTU, MASZYN I NARZĘDZI 

Ogólne wymagania dotyczące sprzętu podano w Ogólnej Specyfikacji Technicznej. 

Prace można wykonywać przy pomocy wszelkiego sprzętu zaakceptowanego przez Inspektora 

nadzoru. 

 

4. WYMAGANIA DOTYCZĄCE TRANSPORTU 

Ogólne wymagania dotyczące transportu podano w Ogólnej Specyfikacji Technicznej. 

 

5. WYMAGANIA DOTYCZĄCE WYKONANIA ROBÓT 

Ogólne zasady wykonania robót podano w Ogólnej Specyfikacji Technicznej. 

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z dokumentacją techniczną i 

umową oraz za jakość zastosowanych materiałów i jakość wykonanych robót. Roboty winny 

być wykonane zgodnie z projektem, wymaganiami SST oraz poleceniami inspektora nadzoru. 
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6. KONTROLA JAKOŚCI ROBÓT 

Ogólne zasady kontroli jakości robót podano w Ogólnej Specyfikacji Technicznej 

Wymagania w zakresie odbioru robót zawierają "Warunki techniczne wykonania i 

odbioru robót budowlano - montażowych. Budownictwo ogólne" (aktualnie obowiązujące), 

dodatkowo podstawowe zasady zawiera norma PN-IEC 60364-6-61:2000 "Instalacje 

elektryczne w obiektach budowlanych. Sprawdzanie. Sprawdzanie odbiorcze." 

Ponadto należy wykonać sprawdzenia odbiorcze składające się z oględzin częściowych i 

końcowych polegających na kontroli: 

– zgodności dokumentacji powykonawczej z projektem i ze stanem faktycznym, 

– zgodności połączeń z ustalonym w dokumentacji powykonawczej, 

– sprawdzenie stanu zewnętrznego osprzętu ( brak uszkodzeń mechanicznych i zabrudzeń )  

Po wykonaniu oględzin należy sporządzić protokóły z przeprowadzonych badań zgodnie  

z wymogami zawartymi w normie PN-IEC 60364-6-61:2000. 

 

6.1. Zasady postępowania z wadliwie wykonanymi robotami i materiałami 

Wszystkie materiały i roboty nie spełniające wymagań podanych w odpowiednich 

punktach specyfikacji, zostaną odrzucone. Jeśli materiały nie spełniające wymagań zostały 

wbudowane lub zastosowane, to na polecenie Inspektora nadzoru Wykonawca wymieni je na 

właściwe, na własny koszt. 

Na pisemne wystąpienie Wykonawcy Inspektor nadzoru może uznać wadę za nie 

mającą  zasadniczego wpływu na jakość instalacji i ustalić zakres i wielkość potrąceń za 

obniżoną jakość. 

 

7. WYMAGANIA DOTYCZĄCE PRZEDMIARU I OBMIARU ROBÓT 

7.1. Szczegółowe zasady przedmiaru i obmiaru robót montażowych 

Ogólne zasady przedmiaru i obmiaru podano w Ogólnej Specyfikacji Technicznej 

Obmiaru robót (wykonanej roboty) dokonuje się z natury przyjmując jednostki miary 

odpowiadające zawartym w dokumentacji - w jednostkach określonych nad tablicami 

poszczególnych pozycji podstawy przedmiaru np.: 

- w sztukach (gniazda, szafy przemysłowe,wzmacniacze itp.), 

- w metrach (trasy kablowe, kable instalacyjne) 

 

W specyfikacji technicznej szczegółowej, opracowanej dla konkretnego przedmiotu 

zamówienia, można ustalić inne szczegółowe zasady przedmiaru i obmiaru przedmiotowych 

robót 

 

W szczególności można przyjąć zasady podane w katalogach zawierających 

jednostkowe nakłady rzeczowe dla odpowiednich robót. 

 

8. SPOSÓB ODBIORU ROBÓT 

Ogólne zasady odbioru robót podano w Ogólnej Specyfikacji Technicznej  

Wymagania w zakresie odbioru robót zawierają "Warunki techniczne wykonania i odbioru 

robót budowlano - montażowych. Budownictwo ogólne" (aktualnie obowiązujące), 

dodatkowo podstawowe zasady zawiera norma PN-IEC 60364-6-61:2000 "Instalacje 

elektryczne w obiektach budowlanych. Sprawdzanie. Sprawdzanie odbiorcze", a ponadto :  

- Wykonany system oraz zabudowane urządzenia powinny odpowiadać wymaganiom 

określonym w odnośnych normach, przepisach i warunkach wykonania i odbioru 

technicznego. 
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- Wykonawca dostarczy, co najmniej protokoły z wykonania testów funkcjonalnych 

stwierdzające wykonanie procedur odbiorowych, 

 

9. PODSTAWA ROZLICZENIA ROBÓT 

9.1 Ogólne ustalenia dotyczące podstawy rozliczenia robót podano w Ogólnej 

Specyfikacji Technicznej 

9.2 Zasady rozliczenia i płatności 

Rozliczenie robót montażowych instalacji sieci automatyki i BMS może być dokonane 

jednorazowo po wykonaniu pełnego zakresu robót i ich końcowym odbiorze lub etapami 

określonymi w umowie, po dokonaniu odbiorów częściowych robót. 

Ostateczne rozliczenie umowy pomiędzy zamawiającym a wykonawcą następuje po 

dokonaniu odbioru pogwarancyjnego.  

Podstawę rozliczenia oraz płatności wykonanego i odebranego zakresu robót stanowi 

wartość tych robót obliczona na podstawie: 

– określonych w dokumentach umownych (ofercie) cen jednostkowych i ilości robót 

zaakceptowanych przez zamawiającego lub ustalonej w umowie kwoty ryczałtowej za 

określony zakres robót. 

Ceny jednostkowe montażu lub kwoty ryczałtowe obejmujące roboty ww. uwzględniają: 

– przygotowanie stanowiska roboczego, 

– dostarczenie do stanowiska roboczego materiałów, narzędzi i sprzętu, 

– obsługę sprzętu nie posiadającego etatowej obsługi, 

– ustawienie i przestawienie drabin oraz lekkich rusztowań przestawnych umożliwiających 

wykonanie robót na wysokości do 4 m (jeśli taka konieczność występuje), 

 – usunięcie wad i usterek oraz naprawienie uszkodzeń powstałych w czasie robót, 

– uporządkowanie miejsca wykonywania robót, 

– usunięcie pozostałości, resztek i odpadów materiałów w sposób podany w specyfikacji 

technicznej szczegółowej, 

– likwidację stanowiska roboczego. 

W kwotach ryczałtowych ujęte są również koszty montażu, demontażu i pracy 

rusztowań niezbędnych do wykonania robót na wysokości do 4 m od poziomu terenu. 

Przy rozliczaniu robót według uzgodnionych cen jednostkowych koszty niezbędnych 

rusztowań mogą być uwzględnione w tych cenach lub stanowić podstawę oddzielnej płatności. 

Sposób rozliczenia kosztów montażu, demontażu i pracy rusztowań koniecznych do 

wykonywania robót na wysokości powyżej 4 m, należy ustalić w postanowieniach pkt. 9 

specyfikacji technicznej (szczegółowej) SST, opracowanej dla realizowanego przedmiotu 

zamówienia. 

 

10. DOKUMENTY ODNIESIENIA 

10.1 Normy 

 

 PN-EN 50174-1 „Instalacja okablowania. Specyfikacja i zapewnienie jakości” 

 PN-EN 50174-2 „Instalacja okablowania. Planowanie i wykonawstwo instalacji wewnątrz 

budynków” 

 PN-EN 50310    „Stosowanie połączeń wyrównawczych i uziemiających w budynkach z 

zainstalownym sprzętem informatycznym” 

  



Instalacje Automatyki i BMS 

10.2 Inne dokumenty, instrukcje i przepisy 

10.2.1 Inne dokumenty i instrukcje 

–   Instrukcja Ochronna Obiektów Wojskowych Szt. Gen. 1569/2004 

–   Zarządz. Nr 49/MON Ministra Obrony Narodowej z dn. 7 sierpnia 2002r. 

– Warunki techniczne wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych (tom I, część 4) 

Arkady, Warszawa 1990 r. 

– Warunki techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych ITB część D: Roboty              

instalacyjne. Zeszyt 2: Instalacje elektryczne i piorunochronne w budynkach użyteczności 

publicznej. Warszawa 2004 r. 

– Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych. Wymagania ogólne. Kod 

CPV 45000000-7. Wydanie II, OWEOB Promocja – 2005 r. 

10.2.2 Ustawy 

– Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 

881). 

– Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z późn. 

zmianami). 

 

10.2.3 Rozporządzenia 

– Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 02.09.2004 r. w sprawie szczegółowego 

zakresu  

i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 

budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 202, poz. 2072, 

zmiana Dz. U. z 2005 r. Nr 75, poz. 664). 

– Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.06.2002 r. w sprawie dziennika budowy, 

montażu  

i rozbiórki, tablicy informacyjnej oraz ogłoszenia zawierającego dane dotyczące 

bezpieczeństwa pracy i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2002 r. Nr 108, poz. 953 z późniejszymi 

zmianami). 

– Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004 r. w sprawie sposobów 

deklarowania zgodności wyrobów budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem 

budowlanym  

(Dz. U. z 2004 r. Nr 198, poz. 2041). 

– Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 11 sierpnia 2004 r. w sprawie systemów oceny zgodności, 

wymagań, jakie powinny spełniać notyfikowane jednostki uczestniczące w ocenie zgodności  

oraz sposobu oznaczenia wyrobów budowlanych oznakowania CE (Dz. U. Nr 195, poz. 2 


