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EKSPERTYZA TECHNICZNA
DOTYCZACA STANU TECHNICZNEGO

BUDYNKU ,,STAREJ APTEKI”, ,SCENY MALARNIA” ORAZ PIWNIC BUDYNKU GLOWNEGO

PANSTWOWEGO TEATRU WYBRZEZE W GDANSKU
POD KATEM PLANOWANEJ PRZEBUDOWY | REMONTU

1. Podstawy opracowania

1.1. Zlecenie wtasciciela budynku: Panstwowy Teatr Wybrzeze w Gdansku,
ul. Sw. Ducha 2

1.2. Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana

1.3. Zachowana cze$¢ dokumentaciji archiwalnej — cze$¢ rysunkowa, a w szczegdlnosci
zachowane obliczenia statyczne z dokumentacji z okresu budowy budynku — 1957
do 1967 rok opracowane przez Miastoprojekt Gdansk.

1.4. Wyniki wizji lokalnych i badan makroskopowych przedmiotowego budynku
przeprowadzone w miesigcu lipcu, wrzesniu i listopadzie 2014r.

1.5. Opinia geotechniczna z lipca 2007 roku opracowana przez GEOPROJEKT Gdansk

1.6. Opinia geotechniczna z kwietnia 2014 roku opracowana przez Biuro Ustug
Geologicznych GEOPROFIL Zygmunt Kola

1.7. Orzeczenie mykologiczno-budowlane opracowane przez PPHU Transfer w lutym
2008 roku

1.8. Koncepcja przebudowy i remontu opracowana przez Autorskg Pracownie
Architektoniczna APA Jacek Butat, Poznan, ul. Skalna 7

1.9. Dokumentacja fotograficzna wiasna oraz udostepniona przez wtasciciela budynku.

Do oceny stanu technicznego budynku i jego elementow przyjeto nastepujacg skale

ocen:

- bardzo dobry (stan techniczny bez zastrzezen)
- dobry (obiekt zadbany, konserwowany wedtug norm budowlanych)
- zadowalajgcy (wymagajgcy konserwacji biezgcej, lokalnie w poszerzonym zakresie)

- niezadowalajgcy (wymagajacy remontu Sredniego)



- zty (wymagajacy remontu kapitalnego)

- awaryjny (nie nadajacy sie do dalszej eksploataciji)

2. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna budynku Starej Apteki, budynku
Malarni oraz piwnic budynku gtéwnego Panstwowego Teatru Wybrzeze w Gdansku, przy
ul. Sw. Ducha 2 pod katem projektowanej przebudowy i remontu.

W ekspertyzie nie ujeto budynku ,Przejscie Bramne”, na ktéry zostat opracowany projekt
rozbidrki i uzyskano decyzje o pozwoleniu na rozbiérke. Obiekt ten (Przejscie Bramne)
wzniesiony w latach 60-tych XX wieku funkcjonalnie nie odpowiada aktualnym
oczekiwaniom i potrzebom Teatru, co zawazyto na decyzji o rozbiérce. Pozostawiona
zostanie jedynie $ciana parteru od strony ul. Teatralnej, ktéra jest pozostatoscig po
dawnych murach obronnych. Sciana ta bedzie réwniez zaadaptowana
w nowoprojektowanym obiekcie w miejscu rozebranego. Sciana ta nie bedzie petnita
funkcji nosnej, tak jak obecnie (pozostanie samonosna).

Historia budynku Teatru siega poczatku XIX wieku, kiedy to na podstawie projektu
architekta miejskiego Samuela Helda. W 1935 roku dokonano gruntownej przebudowy
gmachu gtéwnego - radykalnie unowoczesniono wowczas scene, foyer i widownie.
Budynek zostat spalony w 1945 budynek i az do lat szesédziesigtych pozostawat
w ruinie. W 1966 oddano do uzytku nowg siedzibe, zrealizowang wedtug projektu Lecha
Kadtubowskiego. Modernistyczna bryta z ogromnymi powierzchniami przeszklen
w rejonie foyer nazwana zostata przez gdanszczan "akwarium". W ramach odbudowy
wykorzystano ocalate z pozaru elementy konstrukcyjne, ktérych cze$¢ wzmocniono.
Funkcjonalnie z budynkiem gtéwnym powigzane sg budynki: Malarni, Starej Apteki, oraz
tzw. Przejscie Bramne (przeznaczony do rozbiorki). Obiekty te sg potgczone z budynkiem
gtébwnym dwoma fgcznikami na poziomie 1 pietra przebiegajacymi nad ul. Teatralna.
Jeden facznik znajduje opiera sie na s$cianie budynku Malarni, a drugi na Przejsciu

Bramnym (nie opiera sie na historycznym murze obronnym).



W opracowaniu poza o0gdélng charakterystykg budynku i zastosowanych rozwigzan
materiatowo-konstrukcyjnych, przedstawiono wyniki wizji lokalnych, wykonanych
odkrywek elementéw konstrukcyjnych i badan makroskopowych z ich ocena. Okreslono
przyczyny wystepujacych uszkodzehn oraz sformutowano wnioski i zalecenia sposobu

usuniecia wystepujgcych nieprawidtowosci.

3. Ogolna charakterystyka budynkow

Budynek gtéwny

Obecny budynek gtowny Teatru Wybrzeze w Gdansku zostat wzniesiony w latach 60-
tych XX wieku na ruinach budynku teatralnego, ktéry ulegt spaleniu w 1945 roku i swojg
podstawowa funkcje spetnia nieprzerwanie do dnia dzisiejszego. W tym czasie dokonano
w obiekcie kilku niewielkich zmian, gtéwnie z parterze i piwnicach. Zasadniczy ukfad
konstrukcyjny budynku jednak nie zostat zmieniony i zachowat sie niemal w pierwotne;j
formie (projekt z lat 60-tych XX wieku).

Budynek wzniesiono w technologii mieszanej. Cze$¢ administracyjng budynku wykonano
w technologii tradycyjnej z cegly petnej na zaprawie cementowo-wapiennej oraz
cementowej w poziomie piwnic. Widownia oraz foyer posiada konstrukcje stalowa,
szkieletowg (konstrukcja stalowa tej czesci zostata zaadaptowana z przedwojennego
obiektu). W tej czesci w projekcie odbudowy zostata zaprojektowana koputa zelbetowa
nad widownig, zmieniono uktad widowni, zlikwidowano balkon na Ill pietrze.

Kieszen sceny wraz z uktadem mechanizmow obstugi sceny znajdujgcymi sie nad sceng
oraz mechanizmem sceny obrotowej oraz cze$¢ administracyjna i garderoby zostata
wybudowana od podstaw w latach 60-tych XX wieku.

Czes¢ administracyjng i garderoby w budynku wykonano w technologii tradycyjnej
z cegly petnej na zaprawie cementowo-wapiennej (oraz cementowej w poziomie piwnic).
Na wyzszych kondygnacjach uzywano rowniez cegty kratéwki oraz gazobetonu. Lokalnie
zastosowano elementy szkieletu zelbetowego. Wiekszos¢ stropéw wykonanych zostato
jako gestozebrowe typu Akerman. Lokalnie, gtéwnie w rejonie widowni, foyer i kiszeni

4



sceny stosowane byly rowniez stropy typu Kleina z ptytg ceramiczng z cegty dziurawki,
atakze stropy monolityczne. Nad czescig kieszeni sceny wykonany zostat strop
kasetonowy, zelbetowy.

Dachy nad foyer i widownig oraz nad sceng wykonano w konstrukcji stalowe;,
kratownicowej z przekryciem w postaci prefabrykowanych ptyt Zelbetowych,
prefabrykowanych. Koputa nad widownig wykonana zostata na mokro jako zelbetowa.
Budynek gtéwny posadowiony jest bezposrednio na tawach zelbetowych na warstwie
piaskow i zwirow zalegajgcych pod powierzchniowa warstwg nasypéw
antropogenicznych. Spdéd fundamentéw znajduje sie na gtebokosci 6-8 m ponizej
poziomu terenu oraz powyzej zwierciadta wody gruntowej. Budynek jest czesciowo

podpiwniczony.

Budynek Malarni

Budynek wzniesiono w latch 60-tych XX wieku jako budynek warsztatowy obstugujgcy
scene gtéwng. W budynku wykonywane oraz malowane byly dekoracje sceniczne. W
poziomie 1 pietra obiekt ten tgczy sie z budynkiem gtébwnym za posrednictwem
zelbetowego tacznika biegngcego nad ulicg Teatralna.

Obiekt wzniesiony zostat w technologii tradycyjnej, murowanej z cegty petnej na zaprawie
cementowo wapiennej. Czes$¢ elementéw nosnych (stupy, rygle) wykonano jako
monolityczne zelbetowe. Stropy budynku wykonane zostaty jako gestozebrowe typu DMS
za wyjatkiem stropu w malarni, ktéry wykonany zostat jako zelbetowy, skrzynkowy oparty
na $cianach zewnetrznych oraz dwuprzestowym podciggu zelbetowym podpartym
posrednio stupem zelbetowym.

Nad czescig budynku réwnolegta do ul. Sw. Ducha wykonano dach stromy kryty
dachéwka karpidowkg. Ta czes¢ dachu posiada konstrukcje drewniang, ciesielskg typu
jetkowego. Nad czescig zajmowana przez malarnie dach wykonano o konstrukciji
stalowej w postaci wigzarow tréjkatnych, kidre stanowig ustréj nosny dla drewnianej
podkonstrukcji krytej dachdéwkg karpiéwka., Budynek posiada 3 kondygnacje nadziemne,
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poddasze uzytkowe ijest catkowicie podpiwniczony. Budynek jest posadowiony
bezposrednio na lawach istopach fundamentowych na stropie rodzimych piaskéw i
zwiréw na gtebokosci okoto 6,0 m ponizej poziomu terenu, powyzej zwierciadta wody
gruntowej.

Obecnie wtasnoscig Teatru jest jedynie przestrzen malarni (bez piwnic zajmowanych
przez Klub Parlament) oraz tgcznik nad ulicg Teatralng. Pozostata cze$¢ budynku zostata

sprzedana.

Budynek Starej Apteki

Trzecim budynkiem zespotu jest budynek tzw. Starej Apteki. Obiekt ten wzniesiony na
planie czworokata o proporcjach zblizonych do kwadratu swojg genezg siega XVII wieku.
Z tego okresu pozostaty jedynie zewnetrzne mury, (oprécz $ciany szczytowej od
podworza), ktéra zostata zniszczona w czasie dziatan wojennych i nie zostata
zrekonstruowana. Wnetrze budynku byto wielokrotnie przebudowywane i nie przedstawia
wartosci historycznej. Duza ilo$¢ przebudéw spowodowata, ze obecnie budynek znacznie
odbiega od standardéw funkcjonalnych wymaganych przez Teatr.

Aktualnie, budynek jest wykorzystywany w celach mieszkalnych, a czes¢ petni funkcje
pomocnicze dla sceny dziatajgcej w obszarze Malarni. Sciany zewnetrzne wykonano jako
murowane z wykorzystaniem elementéw kamiennych (obramowania okien, portal
wejsciowy). Wewnatrz wykonana jest konstrukcja nosna w postaci scian murowanych,
stupow zelbetowych i stalowych, na ktérej opierajg sie stropy wykonane jako stalowo-
ceramiczne typu Kleina. Schody w budynku wykonano jako zelbetowe, ptytowe. Dach
stromy o konstrukcji ciesielskiej typu jetkowego kryty jest dachéwkg zaktadkows.
Budynek jest posadowiony bezposrednio (sciany zewnetrzne) na tawach z kamienia
polnego spajanego zaprawg wapienng co potwierdza odkrywka archeologiczna
wykonana pod budynkiem Przejscia Bramnego. Posadowienia wewnetrznych elementow
nosnych (scian, stupoéw) nie jest rozpoznane. Poniewaz projekt przebudowy zaktada
catkowite usuniecie konstrukcji nosnej wewnatrz budynku i wbudowanie w obrysie scian
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historycznych catkowicie nowej konstrukcji nie przeprowadzono szczegbtowego
przegladu tych elementéw. Projekt przebudowy nie przewiduje docigzenia stropami $cian
historycznych, zewnetrznych. Sciany pozostawione bedg jako ostonowe, samono$ne
a nowa konstrukcja wewnetrzng zapewni im podparcie boczne.

Od strony podwoérza dobudowana jest do budynku trafostacja, ktéra zostanie w czasie

przebudowy przeniesiona do piwnic nowego budynku Przejscie Bramne.

Wszystkie obiekty zespotu budynkéw Teatru Wybrzeze sg posadowione na stropie
rodzimych gruntéw, to jest piaskow i zwiréw. Gtebokos¢é posadowienia jest znaczna
i osigga 6-8 m ponizej poziomu terenu. Wynika to z zalegania od powierzchni terenu
grubej warstwy nasypéw antopogenicznych.

Budynki sg wyposazone w instalacje elektryczng, telefoniczng, wodociggowa,
kanalizacyjng centralnego ogrzewania zasilang z wezta cieplnego zlokalizowanego

w komorze przy budynku gtéwnym.

4. Opis i ocena stanu technicznego budynkéw
W trakcie przeprowadzonych wizji lokalnych dokonano badarnn makroskopowych stanu
technicznego budynku, elementéw konstrukcyjnych i wykonczenia budynku. Wykonano

réwniez dokumentacje fotograficzng ilustrujgca zniszczenia i uszkodzenia.

4.1. Fundamenty

Warunki gruntowo wodne — wyciag z opinii geotechnicznej

Od powierzchni terenu na calym obszarze zalega warstwa nasypow niekontrolowanych
uformowana z réznorodnych gruntéw niespoistych i spoistych z dodatkiem gruntow
organicznych, humusu, gruzu. Pod warstwg nasypdw na gfebokosci od 6 do 8 metrow
zalegajg grunty rodzime uformowane z piaskow $rednich i grubych oraz zwiréw w stanie

Sredniozageszczonym i zageszczonym.



Woda gruntowa o zwierciadle swobodnym zostata stwierdzona na poziomie okofo 5,5 m
ponizej poziomu terenu. W pakiecie gruntow nasypowych stwierdzono réwniez lokalne
sgczenia oraz wody zawieszone na wktadkach gruntow spoistych.

Whioski geotechniczne

Na podstawie przeprowadzonych badan nalezy stwierdzic, ze w omawianym podfozu
panujg niekorzystne warunki gruntowo-wodne dla celdw fundamentowania obiektow
budowlanych.

Przedmiotowe budynki posadowione sg bezposrednio na stropie gruntdw rodzimych na
fawach i stopach fundamentowych. Stwierdzono w niektdrych czesciach piwnic
wystepowanie zawilgocen i przeciekdw, przede wszystkim zewnetrznych.

Szczegdtowa analize przyczyn powstawania zawilgocen i sposobow zabezpieczenia
budynkéw przed wodg gruntowg zawarto w oddzielnym opracowaniu ,Opinia
mykologiczna” i w niniejszym opracowaniu nie powtdrzono jej zapiséw. Na etapie
projektu nalezy opracowac rozwigzania techniczne usuniecia przyczyn zawilgocenia
Scian budynkdw oraz ich osuszenia.

Budynki posadowione sg w sposdb bezposredni na tawach i stopach fundamentowych.
Za wyjagtkiem spekan $cian zewnetrznych w budynku Starej Apteki nie stwierdzono
$ladéw wskazujgcych na nieréwnomierne czy tez nadmierne osiadania budynkow.

Wyzej opisane warunki gruntowe, ocena stanu technicznego fundamentéw oraz
sprawdzenie ich nosnosci pozwalajg stwierdzi¢, ze fundamenty obiektéw podlegajgcych
ocenie majg wystarczajgcg nosnos¢ i znajdujg sie w dobrym stanie technicznym.
Potwierdza to réwniez brak oznak nierdbwnomiernego, czy tez nadmiernego osiadania
fundamentéw na konstrukcji murowanej budynkow.

W przypadku wprowadzania podczas przebudowy zmian w rozktadzie obcigzen na
fundamenty (np. poprzez zastepowanie scian podciggami) nalezy w tych miejscach
przeprowadzi¢ szczegbtowg analize i ewentualnie dokona¢ ich wzmocnien.

Na podstawie analizy obliczen archiwalnych mozna stwierdzi¢, ze fundamenty
realizowane w czasie powojennej odbudowy budynku gléwnego posiadajg
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kilkunastoprocentowy zapas nosnosci, dlatego lokalny wzrost obcigzeh w budynku
gtbwnym zwigzany z wbudowaniem wind i nowych klatek schodowych nie bedzie
wymagat wzmocnienia fundamentéw. Stan techniczny fundamentéw ocenia sie jako

zadowalajacy i dobry.

4.2. Piwnice budynku gtéwnego

W piwnicach budynku gtéwnego stwierdzono wystepowanie na $cianach dziatowych
spekan i rys o rozwartosci osiggajgcej nawet kilka milimetréw. Spekania i rysy nie
wystepujg na scianach nosnych ale $cianach oddzielajgcych (takze grubosci 25 cm)

Dla ustalenia przyczyn wykonane zostaly przez stuzby techniczne Teatru odwierty
w posadzkach oraz odkrywki. Na niemal catym obszarze piwnic stwierdzono
wytypowanie pod posadzkg pustek. Ich wysokos¢ wynosi od kilku do nawet 40 cm. W
miejscach bardziej obcigzonych (pod $ciankami dziatowymi) nastgpito lokalne zatamanie
i osiadanie posadzek czego efektem sg widoczne zarysowania.

W wykonanych odkrywkach stwierdzono pod posadzkg duzg ilosc gruzu ceglanego nie
uszczelnionego piaskiem, na ktérym wylane zostaly posadzki betonowe, niezbrojone o
grubosci 10 do 12 cm. Stwierdzono, ze cze$¢ gruzu ceglanego jest od spody wtopiona w
posadzke a nizej potozona warstwa czes¢ osiadta i pomiedzy nimi wystepuje szczelina.
Wskazuje to wyraznie, ze posadzki byty wykonywane na podtozu gruzowym (lokalnie
gruntowym). Na podstawie analizy rozwigzan projektowych mozna postawi¢ hipoteze, ze
przyczyng zjawiska jest osiadanie podioza gruntowego (podsypki) pod posadzka.
Warunki gruntowe wymusity bardzo gtebokie posadowienie budynku, ktére byto
realizowane w wykopie otwartym. Poziom posadzki piwnic wymagat wykonania pomiedzy
wymurowanymi scianami zasypek o grubosci od ok. 2,0 do nawet 6,0 m.

Patrzac na sposéb wykonania podbudowy w wykonanych odkrywkach, mozna stwierdzi¢
ze podbudowa posadzki wykonana zostata bez nalezytego zageszczenia z
przypadkowych materiatéw. W okresie kilkudziesieciu lat jakie uptynety od wykonania
posadzek niezageszczone nasypy mogg osigs¢ pod witasnym ciezarem od kilku do
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kilkunastu centymetréw. Zasypka wykonana z gruzu bez doszczelnienia piaskiem,
a w najgorszym przypadku z usypanych naprzemiennie warstw gruzu i piasku moze
wykaza¢ jeszcze wieksze osiadania na skutek osypania sie piasku pomiedzy nizej
usypane warstwy gruzu. Osiadanie warstw podposadzkowych jest bardzo
nieréwnomierne, co powoduje ze posadzki sg w pomieszczeniach podparte punktowo
w miejscach gdzie osiadania byty mniejsze. Dzieki temu nie nastgpito catkowite
zatamanie posadzek na wiekszych powierzchniach.

W projekcie przebudowy i remontu nalezy okreslic sposdb wypetnienia pustych
przestrzenia pod posadzka.

W Scianach zewnetrznych, zwtaszcza w pomieszczeniu wentylatorowi stwierdzono
wystepowanie przeciekbw wody gruntowej przez $ciany. Zjawisko to zostato
szczegotowo opisane w ,Ekspertyzie mykologicznej”. Nalezy w projekcie przebudowy
i remontu okresli¢ sposoby naprawy i wykonania izolacji oraz osuszenia $cian.

W miejscach zawilgocen scian tynki wewnetrzne sg skorodowane, tuszczace sie.
W niektérych miejscach nawet tynki odpadty od Sciany.

Ze wzgledu na wystepowanie zawilgocen stan techniczny $cian nosnych jest w obrebie
piwnic zadowalajacy lokalnie niezadowalajacy (gtdwnie $ciany zewnetrzne). Sciany

dziatowe sg w stanie zadowalajacym, lokalnie ztym.

4.3. Budynek Malarni

W budynku malarni dokonano przeglagdu stanu technicznego i oceny makroskopowej
elementéw konstrukcyjnych oraz innych elementéw budowlanych.

W zakresie konstrukcji nie stwierdzono wystepowania zadnych widocznych uszkodzehn w
postaci widocznych rys czy tez odksztalcen zarédwno w przestrzeni uzytkowanej przez
Teatr jak i znajdujgcym sie ponizej Klubie Parlament.

Analiza dokumentacji archiwalnej oraz sprawdzenie naprezen pod fundamentami
pozwala dopusci¢ zwiekszenie obcigzehn na fundamenty oraz sciany piwnic o okoto 20%.
Projektujac nowa funkcje i elementy budynku nalezy ,zbilansowac¢” obcigzenia na
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istniejgcym oraz nowoprojektowanym stropie nad sceng malarni. Zaleca sie aby do
minimum ograniczy¢ ciezar konstrukcji dodatkowego stropu oraz nowego dachu nad
Malarnig. Jezeli przyrost obcigzen bedzie wynosit ok. 20% to nie zajdzie potrzeba
wzmachiania $cian piwnic i fundamentéw.

Pozostate elementy budynku, takie jak: pokrycie dachowe, rynny, rury spustowe, tynki,
stolarka okienna i drzwiowa, posadzki wykazujg zuzycie adekwatne do wieku budynku
i w trakcie planowanych prac powinny zosta¢ wymienione, lub poddane naprawom.
Konieczne jest wykonanie termomodernizacji budynku z uwagi na niskie parametry
cieplne przegrod.

Zauwazone uszkodzenia i elementy wymagajace napraw pokazano w zatgczonej
dokumentacji fotograficzne;j.

Stan techniczny konstrukcji budynku okresla sie jako dobry, a elementéw wykonczenia

jako niezadowalajacy.

4.4. Budynek Starej Apteki

W budynku Starej Apteki dokonano przegladu stanu technicznego i oceny
makroskopowej elementéw konstrukcyjnych oraz innych elementéw budowlanych.
Poniewaz nowoprojektowana funkcja budynku zaktada catkowita wymiane konstrukcji
wewnatrz budynku nie poddano jej ocenie. Z istniejgcych elementow pozostawione
zostang jedynie Sciany zewnetrzne (historyczne). Bedg one samonosne, a sztywnosc¢
przestrzenng zapewni nowoprojektowana konstrukcja wpasowana w ich obrys. Nie
przewiduje sie obcigzania tych scian stropami.

Z uwagi na uzytkowanie trafostacji dostawionej do budynku nie dokonano ogledzin
wnetrza komor transformatorow.

W $cianach zewnetrznych wystepujg zarysowania spowodowane nieréwnomiernym
lokalnym osiadaniem starych fundamentéw. Poniewaz fundamenty wykonano z kamienia
polnego spajanego zaprawg wapienng, to mogty one powsta¢ (nieréwnomierne
osiadania) rowniez na skutek rozluznienia struktury fundamentéw poprzez wyptukanie
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zaprawy. Odstoniete podczas prac fundamenty nalezy w uszkodzonych czesciach
uzupetnic.

Poza rysami i zawilgoceniami na scianach zewnetrznych nie stwierdzono wystepowania
widocznych uszkodzen w postaci rys czy tez odksztatcen. Zawilgocenia murow wraz
z okresleniem przyczyn i srodkéw zaradczych zawarto w ,,Ekspertyzie mykologicznej”.

W czasie planowanych prac nalezy wykona¢ naprawy spekanych muréw. Zaleca sie
wykonanie napraw poprzez wklejanie w spoiny specjalnego zbrojenia. Wszystkie
szczegoty techniczne napraw winny znalez¢ sie w projekcie przebudowy i remontu oraz
zostaé zaakceptowane przez konserwatora zabytkéw.

Pozostate elementy budynku, takie jak: pokrycie dachowe, rynny, rury spustowe, tynki,
stolarka okienna i drzwiowa, posadzki wykazujg zuzycie adekwatne do wieku budynku
i w trakcie planowanych prac powinny zostaé wymienione, lub poddane renowac;ji
i naprawom.

Zaleca sie wykonanie termomodernizacji $cian zewnetrznych poprzez wykonanie izolaciji
termicznej od $rodka. Konieczne jest wykonanie termomodernizacji sprawdzonymi
technologiami.

Zauwazone uszkodzenia i elementy wymagajace napraw pokazano w zatgczonej
dokumentacji fotograficzne;j.

Stan techniczny $cian zewnetrznych oraz elementéw wykonczenia okresla sie jako

niezadowalajacy.

4.5. Instalacje

W  przedmiotowym budynku wszystkie instalacje (C.O., wod-kan, elektryczna,
wentylacyjna) sg w stanie odpowiadajgcym ich okresowi uzytkowania. W ramach prac
remontowych i przebudowy w budynkach zostang one wymienione lub zmodernizowane.

Stan techniczny instalacji nie jest oceniany w tym opracowaniu.
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5. Wnioski i zalecenia konncowe

W wyniku przegladu, analizy stanu technicznego budynku sformutowano nastepujgce

wnioski i zalecenia :

A. Przedmiotowy zespét budynkéw nadaje sie do remontu przebudowy w petnym
okreslonym w koncepcji zakresie. Nalezy wzig¢ pod uwage okreslone w ekspertyzie
parametry no$nosci i zalecenia dotyczgce napraw poszczegodlnych elementow.

B. Na roboty remontowe i przebudowe nalezy wykona¢ petnobranzowy projekt

budowlano-wykonawczy i uzyskac¢ pozwolenie na te roboty.

C. Tynki w pomieszczeniach piwnicznych, gdzie wystepuje zawilgocenie usunac,

osuszy¢ budynek i wykona¢ nowe powtoki tynkarskie. Wczesniej nalezy usunaé

przyczyny zawilgocenia $cian.

D. Wykona¢ system wentylacji pomieszczen piwnicznych chronigcy obiekt przed wtérnym

zawilgoceniem.

E. Naprawy zarysowan $cian murowanych wykonaé przy zastosowaniu wyrobow

atestowanych (wklejanie pretéw w spoiny) lub metodg roéwnorzedng. W $cianach

historycznych Starej Apteki i Przejscia Bramnego wszystkie prace naprawcze wymagajg
pozwolenia konserwatorskiego.

F. Wykonaé naprawy nawierzchni wokét budynkéw z prawidiowym uksztattowaniem

sptywu wéd opadowych. Teren wokét budynku uksztattowaé ze spadkami od budynku,

tak aby nie dochodzito do zamakania $cian

G. Sprawdzi¢ podtgczenia wszystkie rur spustowych do systemu kanalizacji lub studni

chtonnych

H. Wymieni¢ zniszczona stolarke okienng i drzwiowg badz tez podda¢ renowacji

w przypadku  koniecznosci  zachowania  elementbw o cennych  walorach

architektonicznych..

I. Wymienié¢ lub wykonaé¢ naprawy opierzen gzymsoéw, parapetdow zewnetrznych.

J. Nalezy rozwazy¢ wykonanie termomodernizacji budynkéw. Docieplenie od wewnatrz

wigze sie ze zmniejszeniem powierzchni uzytkowej.
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K. Nalezy wypetni¢ puste przestrzenie pod posadzkami piwnic. Zaleca sie rozwazenie
trzech sposobdéw wypetnienia:

- iniekcja zaczynem cementowym poprzez otwory wykonane w posadzkach (duzy koszt
wykonania)

- wypetnienie pustek zawiesing itowg (metoda podobna do wttaczania zaczynu

cementowego)

- wykonanie mikropali lub kolumn i punkiowe podparcie posadzek z pozostawieniem

pustek (w tej technologii wykonano wzmocnienie posadzek w holu wejsciowym na

parterze.

K. Nalezy zaprojektowa¢ i wykona¢ nowe insfalacie” W Zakr
z wytycznych Inwestora oraz przepiséw.
L. Nalezy dostosowa¢ budynek do wymagan przepiséw techniczno — budowlanych oraz

przeciwpozarowych w zakresie okreslonym w operacie ochrony pozarowej.

Konkludujgc stwierdza sie, ze planowany zakres przebudowy i remontu jest
mozliwy do zrealizowania w pelnym zakresie i nie zagraza bezpieczenstwu

budynkow objetych pracami oraz otaczajacej zabudowy.

Przy opracowywaniu projektu budowlanego modernizacji i przebudowy nalezy usungc¢
wszystkie niezgodnosci z warunkami technicznymi lub wymaganiami ochrony pozarowej,
ajesli bedzie to niemozliwe ze wzgledéw technicznych i ekonomicznych nalezy
opracowac¢ ,Ekspertyze techniczng” w trybie §2 ust. 2 ,warunkéw techniczno-
budowlanych” uwzgledniajgcg zakres przebudowy przedmiotowego budynku i wystgpié¢
do Pomorskiego Komendanta Panstwowej Strazy Pozarnej o odstepstwo od

niespetnionych wymagan.
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Warszawa, 2003-03%2
GLOWNY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO

OZ/INN/4611/638/03

DECYZJA nr 88/03

Na podstawie art. 88a ust. 1 pkt 3 lit. b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126 z p6zn. zm.) oraz art. 104 § 11§ 2 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2000 r. Nr 98,
poz.1071 z pézn. zm.),

dr inz. budownictwa Iadowego JERZY ZIELONACKI

ustanowiony na mocy decyzji nr 29/2002
wydanej przez Wojewode Wielkopolskiego
w dniu 16-12-2002 r., znak RR-I-4-7133/Rz-10/2002

Rzeczoznawceg Budowlanjm
w specjalnosci konstrukeyjno — budowlanej
obejmujacej projektowanie

w zakresie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych budynkéw oraz innych budowli
z wylgczeniem linii, wezléw i stacji kolejowych, drég oraz lotniskowych drég startowych
i manipulacyjnych, mostow, budowli hydrotechnicznych i melioracji wodnych

zostaje wpisany do Centralnego Rejestru Rzeczoznaweéw Budowlanych
pod pozycja- 88/03/R/C

UZASADNIENIE

Decyzja nr 29/2002 wydana przez Wojewode Wielkopolskiego w dniu 16-12-2002 .,
znak RR-1-4-7133/Rz-10/2002, w przedmiocie nadania tytulu rzeczoznawcy budowlanego,
W specjalnosei konstrukeyjno-budowlanej, obejmujacej projektowanie, w zakresie rozwiazan
konstrukcyjno-budowlanych budynkéw oraz innych budowli z wylaczeniem linii, wezléw 1 stacji
kolejowych, drég oraz lotniskowych drég startowych i manipulacyjnych, mostéw, budowli
hydrotechnicznych i melioracji wodnych, zgodnie z posiadanymi uprawnieniami budowlanymi,
stala si¢ ostateczna. Z uwagi na powyzsze orzeczono jak w sentencji.

Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy Prawo budowlane ostateczna decyzja o wpisie stanowi
podstawg do wykonywania samodzielnych funkeji techniczaych w budownictwie.

Niniejsza decyzja jest ostateczna.

Zgodnie z art. 127 § 3 Kpa oraz stosownie do uchwaly NSA z dnia 9.12.1996 r., sygn. akt
OPS 4/96, strona moze w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji wystgpié z wnioskiem
0 ponowne rozpatrzenie sprawy. '

Otrzymuia:
6/Pan Jerzy Zielonacki
Ul Okopowa 12 m. 1,
61-357 Poznan
2. Wojewoda Wielkopolski
3. aa (RES)

3 _%o@in@nia e
GLOW _epf;ﬁg/mgﬁ »'NADéoa;éL;@wE
KTOR DEPARTAME ;iuﬁ;//l/
UPRAWNER myw;mg/mosm};w OWELC 7
/ ;v/ / / /// i

LAY .
/jGr{zjzymz Széstakow-Wilamowskt

7
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(Poznan .. 29401, 085

i r.
10l
(pieczeg) e
]
Decyzja o stwierdzeniv przygotowania -zawodowego
do petfnienia. samodzielnych funkeji technicznych
w budownictwie
t
4 ugt-25 § 6 wst,3,-§ 7
No podstawie § ..o i § 13.ust, 1 pht. ... 2, RETER M R R rozporzgdzenia Mi-

nistra Gespodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia 20 lutego 1975 . w sprawie samodzielnych fun-

keji technicznych w budownictwie (Dz. U. Nr 8, poz. 46) stwierdza sie, ze:

Obywatel(ked ... .Jerzy. ZIBLONACKT . .
(imie i nazwisko)
doktor nauk technicznych
magister inzynier budownictwa ladowego

(tytut naukowy — zawodowy)

urodzony(a} dnia 11marca e 43 TOAEE W e oo Poznaniu

posiada przygotowanie zawodowe upowainiajgce do wykonywania samodzielnych funkeji

(rodzaj funkeji)

: e konstrukcyjno = budowlane]
w specjalnosci :

(rodzaj specjalnosci techniczno-budowlanej)

w zakresie kOnStru'kcfji, _b_ud‘)“‘l?”ych

(specjalizacja zawodowa)
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Obywatel(ke® 2t B SY.... Ak e ) onaC K .

(imie i nazwisko)

jest upowazniony(a) do:

1/ sporzadzania projektdéw w zakresie rozwigzah konstrukeyjno -
budowlanych budynkéw oraz innych budowli, z wytgczeniem linii,
wezkow i stacji kolejowych, drdg oraz lotniskowych drég starto-
wych i manipulacyjnych, wmostdw, budowli hydrotechnicznych i me-
lioracji wodnych, e

2/ sporzadzania w budownicitwie osdb fizycznych projektéw w zakre—
sle rozwigzah srcaitektonicznych s

a/ budynkéw inwentarskich i gospodarczych, adapbacji projektow
typowych i powtarzalnych innych budynkoéw oraz sporzsdzania
plandéw zagospodarowania dziatki zwigzanych z realitzacja tych
budynkow,

b/ budowli niebedacych budynkawi,

3/ w budownictwle 0sdb fizycznych = do kierowania nadzorowania i kon-
trolowania budowy, kierowania i kontrolowania wytwarzania kon-
strukcyjnych elementow budowlanych oraz oceniania i badaniz stanu
technicznego obiektdw budowlanyche = - = = = = @ =« = = = = = = -

i

PZGMK 6 — 62492/84 - 3000
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INZYHIERO W
! BUDOWNICTWA,

Zaswiadczenie
& i wrmsee eyt s oy
WEP-23Z-L48-1T7 =

Pan lerzy Zielonacki o numerze ewidencyjrym WEP/B0,5892,/01

adres mmieszkania ul. Okopowa 12, 61-357 Poznan

jest cabonkiem Wielkopolckie] Okrepowej [zby Indgnienow Budownictwa i posiada wymazane
ubezpieczenia od cdpowiedzialnosc opsilne].

Hinizjsze zamwiadczenie jest waine do dniz 2014-12-31.

Zatwindozenie 2ostain WyEsnerowEne slaktroniconis | opatrzone bezpiscznym podpisam slsktronicorgm
wengfikowanym przy pomocy wainego kwalifitowsnego cortyfikstu w dniv 2013-12-18 roku proez
.. . . 3 Rty Wi - 3tz Inymierie .

[Zgcdale ot 5 unt T uminwry 1 dale 186 wrosénls 530300 r. o podpls siskironioorym [Tz, UL 2000 Mr 130 poz. LASO) dese w pocisc]
soroniorns] conmase CeargscmayTe podoken s roricnym weryl o eTET Py pomicoy wadnagn cwaliflieen s ey e g
riewneranirs pod wrglecers nivthdie presssch doboressiven cperrreeren pedpham | winrar ol |

" erylhesde popesnodd devpeh @ einbrpr celwisdoes by medra wprwsssid o pamany ruTey werri oyl eegs mitwisdems iy mn
cireails Pzhkle Izby Inbmilsris hdowslows sew pllboongpl b boeriakiujge o = Horem wisichss] Teragaws{ by Irdwrderia
MissesrdeTars
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URZAD WOJEWODZKI

w Paznaniy
Wyrsal Giospodarkl Preastmanng
Al Niepodieghadei 18
EO-2ET Pormail
Nr B3/PH/94 Pomaf, dnia 18.02.1994r,

DECYZJA 0 STWIERDZENIU PRZIYGOTOWANIA ZAWODOWEGD
do pednienia samodzisimych funkeji technéeznych w budawnictwie

Na podstawie & 2 ust.1 pkt. 7, § 4 ust. 2, & § ust. 2, & 7,
§ 13 ust.l pkt.? rorparzadrenia Mindstra Gospodarki Terano-
wa] 1 Oehrony Srodowiska = dnia 20 Tutege 1975r. w  sprawie
samadzialinyeh funke i techmnicznych w budownictwie (Oz.U.N~
8.pozx.db ) stwierdzra =fe, e

Pan Jan DR ZEWTIECEKI
mar ind. budawntstws

uradzony Z0 Ti=ztapada 15983F. w Turku pasimda przygotowanie
rawodowe upcwainiajyce do wykonywania samodziaelnych funke 4

proJektanta

w gpesjalnosci koenstrukcy Jne = budowlana ]
w zeakresie konstrukc i budowlanych

Pan Jan DR ZEWIETCHKI
lest vpowstniony do

ifaporzadzania projekitdw W zakresie rozwigzan konstrukcy=
Jnie = budowlanych oraz imnych budowld, =z wytaczeniem 1i-
nid, wezkdw § stac|i kalejowyeh drdg i nawierzehnt lotni-
skowyeh , mestaw, bBudewld hydeetechniczmayeh 1 maliorac i
wadnyoh,

Fleporzadzandia projektdn & rakresie rozwiszas architektont-
czrpyeh budynkdw Tneeptarskish 1 gospedarezych, adaptac]i
projektén  powtarzalnych innyeh budynkéw oraz sporzadzra=
nia plands zagospodarowanis dziatki zwigzanych  reali-
Taclisy tyeh budynkde,

ifkierowanta, nadroerowanta 1 kentrolowanis budowy, kierowa-
mia 1 kentrolowania wytwarzanfa konstrukey nych elementdw
budowlanyech oraz occenfandia i bademia stanu techniczneagsa
abfektdu budorwlanyvel w budawmictwia Jedneradzinnym, Ta-
gradowym ceaz innyeh  budynkdw o kubaturze do 1000 m
sresc. W Fakresie konstruke |1 budowlanych. ============-
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INIYMNIEROW
BUDOWHICTWA

Zaswiadczenie
O mumErs werplhEcpmym:

WEP-KGZ-82P-EED *

Pan Jan Drzewiecki o numerze swidenoyjmym WEP/BO/0846,01

adres zamieszkania ul. Mickiewicza 15712, 60-833 Poznan

jest cotonkiem wielkopolskie] Ckregowej Izby Infynisrow Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosc cywilne].

Miniejsze zaswiadczenie jest waine do dnia 2014-12-31.

Zaswindczanie zostabo wygensrowans elsktronicmnie i opatrzons bezpisczrym podpizem slektromiczngm
wergfikowanym przy pomocy wainegn kwalifibowsnego certyfikaty w driu 2043-12-02 roku praez:

Whodzimierz Draber, Zastepcs Proswodnicgosgo Olregowe] Rady Wislkopalskie] Okregowe] lzby Indynierow Budosmictas.

fpcdnis wrt. 5 unt T wobewy 1 dnis LE wrosinls 3001 r. o podplds slstbronicnys (Do UL 5001 Fre 130 pog. 1450)] dars w postscl

7 Wy s PITy Il s certpihatu oy

pad P 1 - (]
= ‘Warplhkads popr darych = d moinm { m pomooy nusery weryllkecpinegn ateisd=enis ne
ironis Pohids] by Infprisrdw Budsowniches wenesliEoong.pl lus korfakSylge oy = biurss wdadchws] Okrggows] by Indynilansw

Budownichwa.

==
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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DOKUMETACJA FOTOGRAFICZNA
BUDYNEK GLOWNY

Fot. 1 Uskoki na stykach ptyt spowodowane osiadaniem podtoza pod posadzkami — hol wejSciowy parter (na tym obszarze
nie ma petnego podpiwniczenia)

Fot. 2 Uskoki i szczeliny na stykach ptyt spowodowane osiadaniem podtoza pod posadzkami — hol wejSciowy parter (na tym
obszarze nie ma petnego podpiwniczenia). Widoczne $lady po wzmocnieniach mikropalami.
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Fot. 3 Uskoki i szczeliny na stykach plyt spowodowane osiadaniem podioza pod posadzkami — hol wejSciowy parter (na tym
obszarze nie ma pelnego podpiwniczenia). Widoczne $lady po wzmocnieniach mikrofalami.

Fot. 4 Pekniecie posadzki piwnic na skutek osiadania podloza pod posadzka. W tym miejscu wystgpuje koncentracja
obcigzen od $cianek
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Fot. 5 Peknieta Scianka dzialowa na skutek osiadania posadzki - piwnica

Fot. 6 Pekniete i odspojone od stropu $cianki dzialowe na skutek osiadania posadzki — piwnica. Szczelina ma rozwarto$¢
okoto 1,0 cm.
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Fot. 7 Zawilgocona §ciana wewngtrzna piwnic. Najnizszy poziom pod scena w pomieszczeniu mechanizmu obracania sceny.

Fot. 8 Peknigcie w $cianie na styku wentylatorowi z budynkiem gléwnym. Nie wykonstruowano tu dylatacji. W czasie prac
remontowych zaleca si¢ odstonigcie szczeliny i zastosowania profilu maskujacego. Nie ma to wptywa na nosnosé¢
konstrukcji, ale moze by¢ potencjalnym miejscem przeciekow.
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Fot. 9 Pekniecie w $cianie na styl.dl Wf;iltylatarowi z bhdynﬂém gtéwnym. Nie wykonstruowano tu dylatacji. W czasie prac
remontowych zaleca si¢ odstonigcie szczeliny i zastosowania profilu maskujacego. Nie ma to wptywa na no$no$¢
konstrukcji, ale moze by¢ potencjalnym miejscem przeciekdw.

i

Fot. 10 Pozbawiona tynku $ciana wentylatorowni w piwnicy na skutek duzej wilgotnosci. Widoczne odstonigte rdzenie
zelbetowe przejmujace parcie gruntu. Konieczne jest zaizolowanie i osuszenie $ciany i zapewnienie prawidtowej wentylacji
pomieszczenia.
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Fot. 11 Zacieki na Scianie wiwnicy. Nieszczelno$¢ lub brak izoiaéji na styku §ciana-strop. W tym miejscu przedostaja si¢
wody opadowe sptywajace po zewnetrznej ptaszczyznie $ciany piwnic.

oy
B e

Fot. 12 Wykwity na $cianie zewng¢trznej (komora powietrzna przy wentylatorowni). Widoczne sg stale, drobne przecieki
wody przez $ciang.
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Fot. 14 Pekniecie w $cianie wydzielajacej komore powietrzng na skutek osiadania podioza. Sciana jest ustawiona na
posadzce jak $ciana dziatowa.
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Fot. 15 Rysy na $cianie dzialowej. Wida¢ nieskuteczno$¢ napraw powierzchniowych, co wskazuje na ciaglta aktywnos$¢ rys.

Fot. 16 Rysy na $cianie dziatowej. Wida¢ nieskutecznos¢ napraw powierzchniowych, co wskazuje na ciaglta aktywnos¢ rys.
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Ft. 17 Rysy na $cianie dzialowej. Wida¢ nieskuteczno$¢ napraw powierzchniowych, co wskazuje na ciagta aktywnos$¢ rys.

Fot. 18 Rysy
na $cianie

dziatowej. Wida¢ nieskuteczno$¢ napraw powierzchniowych, co wskazuje na ciaggta aktywnosc rys.
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Fot. 19 Rysy na $cianie dzialowej. Wida¢ nieskuteczno$¢ napraw powierzchniowych, co wskazuje na ciagla aktywnos$¢ rys.

Fot. 20 Rysy na $cianie dzialowej. Wida¢ nieskuteczno$¢ napraw powierzchniowych, co wskazuje na ciagla aktywnos$¢ rys.
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Fot. 21 Rysy na $cianie dzialowej. Wida¢ zawilgocenie $ciany..

Fot. 22 Rysy na $cianie dziatowe;j.
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Fot. 23 Rysy na $cianie dziatowe;j.

Fot. 24 Zawilgocenie $ciany zewnetrznej przy schodach prowadzacych do wentylatorowni.
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Fot. 26 dkrywka posadzki. Widoczna pustka pod posadzka oraz materiat uzyty na zasypke — gruz ceglany. Posadzka nie
jest zbrojona
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Fot. 27 Odkrywka posadzki. Widoczna pustka pod posadzka oraz materiat uzyty na zasypke¢ — gruz ceglany. Cz¢$¢ materiatu
jest przyklejona do spodu ptyty posadzkowej. Osiadanie w tym miejscu osiagneto wartos¢ ok. 20 cm

Fot. 28 Strefa cokotowa filara przy podcieniu. Widoczne osiadanie nawierzchni chodnika. Szczelina przy Scianie jest
miejscem, prze ktore woda penetruje w grunt sptywajac po $cianie piwnic powodujac jej zawilgocenie.
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Fot. 29 Strefa cokotowa filara przy podcieniu. Widoczne osiadanie nawierzchni chodnika. Szczelina przy $cianie jest
miejscem, prze ktére woda penetruje w grunt sptywajac po $cianie piwnic powodujac jej zawilgocenie.

Fot. 30 Spekana oktadzina elewacyjn — w czasie remontu konieczny jest przeglad mocowania oktadzin
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Fot. 31 Odspojona okfadzina elewacyjna — w czasie remontu konieczny jest przeglad mocowania oktadzin

Fot. 32 Zacieki na nadprozu. Woda najprawdopodobniej przenika przez styki fasady.
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Fot. 33 Zacieki na nadprozu. Woda najprawdopodobniej przenika przez styki fasady.

Fot. 34 Zerwana obudowa w podcieniu.
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w podcieniu. Tyinézasowe naprawny ptyta OSB
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
MALARNIA

Fot. 36 Pozioma rysa w cokole w miejscu zamurowanego przejscia. Nieszczelne polaczenie odcinkéw rury spustowej. Zle
zamocowana rura do $ciany.
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Fot. 37 Pozioma rysa w cokole miejscu anego prz

Fot. 38 Sciana budynku Malarni od strony Starej Apteki. Widoczne stare okna o niskich parametrach cieplnych. Okna sa
zas$lepione od wewnatrz poniewaz w przestrzeni sceny Malarnia sg niepotrzebne.
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Fot. 39 Sciana budynku Malarni od strony podwérza. Widoczne stare okna i drzwi o niskich parametrach cieplnych. Okna sg
zaslepione od wewnatrz poniewaz w przestrzeni sceny Malarnia sg niepotrzebne. Krawedz stropu niezabezpieczona
balustrada. Wciagarka zamontowana na profilu okiennym.
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Fot. 40 Sciana budynku Malarni od strony
podwdrza. Widoczne stare okna i drzwi o
niskich parametrach cieplnych. Brak obrdbki
parapetu. Okna sa zaslepione od wewnatrz
poniewaz w przestrzeni sceny Malarnia s
niepotrzebne. Krawedz stropu

niezabezpieczona balustrada.
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Fot. 41 Zarysowania tynkéw pod stropem tacznika Malarni. Najprawdopodobniej wykonano ocieplenie niezgodnie z
technologia. Zte mocowanie ptyt izolacyjnych, brak siatki pod tynkiem.

Fot. 42
Widoczne belki
stropu DMS —
stropodach
tacznika.
Niedostateczna
izolacja
termiczna.
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Fot. 44 Prowizoryczne doszczelnienia dachu malarni
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Fot. 45 Nieszczelny dach malarni, brak dachéwek. Czg$¢ napraw wykonana w 2013 roku jest nieskuteczna. Obecnie tez w
tych miejscach nadal wystgpuja nieszczelno$ci

Fot. 46 Koryto odwodnieniowe Starej Apteki. Widoczna zdeformowana rynna dachowa Malarni. Brak zabezpieczen przed
zsuwaniem $niegu. Zacieki na $cianie malarni pod gzymsem.
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Fot. 47 Dach malarni. Widoczne szklenie, skorodowane dachéwki oraz opierzenia.

Fot. 47 Dach malarni. Widoczne, skorodowane dachéwki oraz ubytki w pokryciu. Cze$¢ napraw z 2013 roku okazata si¢
nieskuteczna. Nadal wystepuja przecieki
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Fot. 48 Nieszczelny dach szklany. W wielu miejscach nadal wystgpuja przecieki.

Fot. 49 Dach malarni. Widoczny brak gasiora. W tym miejscu nadal jest nieszczelny dach pomimo przeprowadzenia napraw.
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Fot. 50 Dach malarni i facznika. Skorodowane dachéwki Zsuwaja si¢ na laskzc;éc' dachu i do rynny. Brak zabezpieczen
przed zsuwaniem $niegu.

Fot. 51 Pomieszczenia Klubu Parlament. Nie zaobserwowano uszkodzen elementéw konstrukcyjnych. Wigkszo$¢ elementow
jest wykonczona w sposéb uniemozliwiajacy petng ocene.
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Fot. 51 Pomieszczenia Klubu Parlament. Antresola o niezaleznej, lekkiej konstrukcji wbudowana w kubatur¢ pomieszczenia.
Konstrukcja antresoli nie bierze udziatu w przenoszeniu obcigzen od elementéw konstrukcji budynku
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
STARA APTEKA

Fot. 53 Sciana Starej Apteki od strony ul. Teatralnej. Widoczna zdekapitalizowana stolarka okienna.

52



Fot. 54 Sciana Sarej pteki 0 strony ul. Tetralnej.
zdekapitalizowana stolarka okienna.

Fot. 55 Sciana Starej Apteki od strony ul. Teatralne;j.

Widoczna zdekapitalizowana stolarka okienna i rysa w podokienniku.
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55 Sci arej Aptki od strony ul. Teatralnej. Widoczna zdekapitalizowana stolarka okienna i rysy. Szczyt
odbudowany po wojnie bez rekonstrukgji detalu.
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Fot. 58 Nieszczelne obrobki, korozja obudowy lukarn. Zniszczona stolarka okienna.
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Fot. 59 Zniszczone achéwki spadaj

Te do koryta sptywowego. Dachowka jest catkowicie wyeksploatowana.
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Fot. 60 Znacznie skorodowane dachéwki. Dachéwka jest calkowicie wyeksploatowana i wymaga wymiany.
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Fot. 62 Znacznie skorodowane i spgkane dachowki. Dachéwka jest catkowicie wyeksploatowana i wymaga wymiany.
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Fot. 63 Sciana szczytowa od strony podwérza. Zniszczona stolarka. Sciana odbudowana po zniszczeniach wojennych bez
zachowania detalu.
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Fot. 64. Kosze zlewowe od strony podworza.
Niewtasciwe wigzanie muru. Brak tynku na wigkszosci
powierzchni $ciany.
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Fot. 65 Przejscie bramne. Sklepienie nad bramg. Widoczne fragmenty nieoryginalnych cegiet.
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Fot. 68 odkrywka archeologiczna na potaczeniu muru Przej$cia Bramnego od strony ulicy ze Sciang boczng Starej Apteki.
Widoczne gtazy wykorzystane do fundamentowania $ciany Starej Apteki
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