Załącznik 5 – projekt umowy



UMOWA NAJMU – wzór


zawarta w dniu ……………………….. w Gdańsku pomiędzy:

Teatrem Wybrzeże, ul. Św. Ducha 2, 80-834 Gdańsk, wpisanym do rejestru instytucji kultury prowadzonego przez Województwo Pomorskie pod numerem RIK woj. pom. 10/99/2007, NIP: 583-000-76-14, reprezentowanym przez:
Adama Orzechowskiego – Dyrektora Naczelnego i Artystycznego,
zwanym dalej WYNAJMUJĄCYM lub Teatrem,
a
…………………………………………………….
zwanym dalej NAJEMCĄ.

§ 1

1. Przedmiotem zamówienia jest oddanie przez Wynajmującego do używania na rzecz Najemcy powierzchni na I piętrze  budynku Dużej Sceny Teatru Wybrzeże, ul. Św. Ducha 2 z przeznaczeniem na działalność gastronomiczną – kawiarnię dla widzów Teatru Wybrzeże (dalej: przedmiot najmu).
2. Przedmiot najmu obejmuje bar 38,17 m² oraz zaplecze (2 magazyny: 11,2 m² oraz 8,94 m²). 
3. Szczegółowa lokalizacja przedmiotu najmu określona jest w załączniku graficznym stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej umowy.
4. Wydanie Najemcy przedmiotu najmu oraz jego zwrot nastąpi w oparciu o protokoły zdawczo-odbiorcze, określające stan przedmiotu najmu.

§ 2
1. Przedmiot najmu wykorzystywany będzie przez Najemcę na prowadzenie kawiarni wyłącznie dla widzów Wynajmującego (nie ma on charakteru ogólnodostępnego).
2. W kawiarni prowadzona będzie sprzedaż słodyczy, dań deserowych, napojów zimnych i gorących oraz alkoholi, z wyjątkiem piwa.
3. W kawiarni sprzedawane mogą być wyłącznie artykuły niewydzielające intensywnej woni (również w trakcie przygotowywania - wykluczone jest np. smażenie, grillowanie, itp.).
4. Najemca zobowiązany jest świadczyć w kawiarni usługi gastronomiczne (sprzedaż) dla widzów Teatru w dni, w których Teatr prezentuje spektakle na scenach o których mowa w ust. 5. Początek świadczenia usług powinien nastąpić na jedną godzinę przed planowaną prezentacją pierwszego spektaklu, zaś koniec po upływie godziny od zakończenia prezentacji ostatniego spektaklu. 
5. Najemca w kawiarni będzie świadczyć sprzedaż dla widzów wszystkich trzech scen w zespole budynków teatru w Gdańsku: Dużej Sceny, Starej Apteki oraz Malarii.

§ 3
Bez pisemnej zgody Wynajmującego Najemca nie może dokonywać zmian aranżacji/adaptacji przedmiotu najmu w stosunku do stanu z dnia przejęcia, nie może też prowadzić jakichkolwiek prac wiążących się z ingerencją w substancję nieruchomości, w której znajduje się przedmiot najmu.

§ 4
1. Najemca zobowiązany jest zapewnić, aby funkcjonowanie kawiarni nie kolidowało ze statutową działalnością Wynajmującego. W wypadku zakłócania tej działalności (np. hałasy dochodzące                    z kawiarni zakłócające próby do spektakli lub spektakle), Najemca zobowiązany jest niezwłocznie doprowadzić do zaprzestania zakłócania. Obowiązek ten dotyczy zarówno zakłócania działalności Wynajmującego przez Najemcę, jak i osoby korzystające z jego usług (goście kawiarni).
2. Osobami upoważnionymi do wystosowania wobec Najemcy wezwania do zaprzestania zakłócania są:
1) administracja budynku
2) pracownicy obsługi widowni Wynajmującego,
3) pracownicy Teatru Wybrzeże.

§ 5
1. Najemca zobowiązany jest prowadzić działalność gastronomiczną w przedmiocie najmu                               z uwzględnieniem harmonogramu pracy Wynajmującego.
2. Harmonogram pracy Wynajmującego, o którym mowa w ust. 1, szczegółowo określający terminy wystawiania spektakli i przeprowadzania prób, przekazywany będzie Najemcy z nie mniej niż                   4-dniowym wyprzedzeniem, w formie pisemnej lub na wskazany przez Najemcę adres e-mail…………………………………………………………………………..
3. W wypadku zorganizowania przez Wynajmującego wydarzenia kulturalnego nie objętego harmonogramem o którym mowa w ust. 2, podczas którego oczekuje prowadzenia w kawiarni sprzedaży, poinformuje Najemcę o terminie wydarzenia z nie mniej niż 4-dniowym wyprzedzeniem. W takim wypadku Najemca zobowiązany jest prowadzić w czasie wydarzenia sprzedaż w kawiarni.
4. Wynajmujący ma prawo do czasowego korzystania z 2 zlewów znajdujących się na wynajmowanej powierzchni, jak i udostępniania tych zlewów innym podmiotom na potrzeby wydarzeń organizowanych w foyer Teatru. O takiej potrzebie Wynajmujący każdorazowo poinformuje Najemcę na nie mniej niż 3 dni przed wydarzeniem. W takich przypadkach:
1) Najemca zobowiązany jest do uprzątnięcia oraz zabezpieczenia swoich rzeczy w udostępnianej części, w sposób umożliwiający skorzystanie ze zlewów,
2) nie wpływa to na wysokość czynszu najmu należnego od Najemcy (czynsz najmu nie ulega obniżeniu).
5. Na Najemcy spoczywa obowiązek dokonywania bieżących napraw, remontów, zakupów środków czystości (w tym nabłyszczaczy do zmywarek i soli do zmiękczacza wody) oraz konserwacji przedmiotu najmu.
6. Najemca zobowiązuje się do utrzymywania wynajmowanego lokalu, w szczególności części przeznaczonej do obsługi klientów (baru), w należytym stanie porządkowym i czystości przez cały okres trwania umowy. Lokal powinien być utrzymywany w czystości na bieżąco, w szczególności              w godzinach otwarcia dla klientów, zgodnie z wymogami sanitarnymi, przepisami BHP oraz zasadami estetyki i higieny. Najemca ponosi pełną odpowiedzialność za należyte wykonywanie tego obowiązku.

§ 6
1. Najemca zobowiązany jest na własny koszt zapewnić gromadzenie oraz regularny wywóz nieczystości/odpadów z działalności gastronomicznej prowadzonej na wynajmowanej powierzchni. 
2. Najemca przed rozpoczęciem umówionej działalności w przedmiocie najmu uzyska własnym kosztem i staraniem wszystkie niezbędne zgody i pozwolenia wynikające z obowiązujących przepisów (w tym m.in. Inspekcji Sanitarnej). Dokumenty te Najemca przedłoży Wynajmującemu najpóźniej na 2 dni przed dniem rozpoczęcia działalności w przedmiocie najmu (jest to warunek rozpoczęcia i prowadzenia działalności kawiarni).
3. Wynajmujący nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialności wobec Najemcy za majątek Najemcy znajdujący się w lokalu. Zabezpieczenie tego majątku przed kradzieżą i włamaniem oraz ubezpieczenie majątku od wszelkich szkód spoczywa wyłącznie na Najemcy i jego obciążają koszty z tym związane.
4. Najemca zobowiązany jest do przestrzegania przepisów bhp i p-poż.
5. Najemca zobowiązany jest do niezwłocznego zawiadamiania Wynajmującego o powstaniu awarii lub zagrożeń (zapalenie, pożar, włamanie, brak energii elektrycznej, zalania, itp.).
6. Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu osobom trzecim w podnajem, nieodpłatne używanie lub poddzierżawę bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego.

§ 7
1. Strony ustalają, że miesięczny czynsz najmu wynosił będzie…………………………………….+ VAT.
2. Najemca zobowiązany jest do uiszczania czynszu najmu z góry do 15-ego dnia każdego miesiąca poleceniem przelewu na rachunek bankowy na podstawie wystawionej przez Wynajmującego faktury VAT.
3. Czynsz, o którym mowa w ust. 1 obejmuje należności za korzystanie z wody, energii elektrycznej. 
4. Czynsz najmu, poczynając od stycznia 2026 r., będzie waloryzowany o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszanych przez prezesa GUS za rok poprzedni.
5. Strony ustalają, że odsetki za opóźnienie Najemcy w zapłacie należnych Wynajmującemu kwot od 15 dnia po upływie terminu zapłaty równe będą odsetkom maksymalnym o których mowa w art. 359 § 21 kc.
6. Jeżeli opóźnienie Najemcy w uregulowaniu należnych Wynajmującemu kwot przekracza 14 dni, Wynajmujący ma oprawo raz w tygodniu wysłać Najemcy monit, za co Najemca każdorazowo obciążany będzie kwotą 200 zł.
7. Strony ustalają, że Wynajmujący Teatr Wybrzeże ma prawo w okresie najmu jednostronnie wprowadzać przerwy urlopowe, w okresie których nie będzie prowadził działalności repertuarowej. O zamiarze wprowadzenia przerwy urlopowej Wynajmujący będzie zawiadamiał Najemcę z co najmniej 14-dniowym wyprzedzeniem, i za czas trwania przerwy urlopowej Najemca nie będzie obciążany czynszem najmu (czynsz za miesiąc, w którym obowiązywała przerwa urlopowa będzie obniżony proporcjonalnie do czasu jej trwania).

§ 8
1. Najemca zobowiązany jest ubezpieczyć przedmiot najmu na kwotę nie mniejszą niż 400 000 zł             i utrzymywać ochronę ubezpieczeniową przez cały okres najmu, a także terminowo opłacać bieżące składki z tytułu tych umów. Polisa ubezpieczeniowa powinna obejmować w szczególności ubezpieczenie od ognia, wybuchu, szkód spowodowanych przez wodę.
2. Kopię umowy ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej o której mowa w ust. 1 Najemca zobowiązany jest przekazać Wynajmującemu nie później niż z dniem rozpoczęcia sprzedaży                  w kawiarni (jest to warunek rozpoczęcia sprzedaży w kawiarni).  Kopię każdej kolejnej umowy ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej Najemca zobowiązany jest przekazać Wynajmującemu przed upływem okresu ważności poprzedniej umowy ubezpieczenia (jest to warunek kontynuowania sprzedaży w kawiarni)
3. Najemca nie ma prawa prowadzenia w przedmiocie najmu działalności gastronomicznej bez posiadania wymaganych przepisami zgód/decyzji o których mowa w § 6 ust. 2 oraz bez posiadania obowiązującego ubezpieczenia OC o którym mowa w ust. 1.

§ 9
1. [bookmark: _GoBack]Po zakończeniu umowy Najemca zobowiązany jest zwrócić przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym w stopniu większym niż wynikający z normalnej jego eksploatacji.
2. Jeżeli przedmiot najmu zostanie Wynajmującemu zwrócony w stanie pogorszonym w stopniu większym niż wynikający z normalnej eksploatacji, Wynajmujący bez upoważnienia sądu może zlecić wykonanie prac niezbędnych do doprowadzenia go właściwego stanu osobie trzeciej, a kosztami obciążyć Najemcę.

§ 10
1. Umowa zawarta zostaje na okres 24 miesięcy 12 miesięcy poczynając od dnia 08.09.2025 r.
2. Wynajmujący ma prawo do rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym w następujących wypadkach:
1) zalegania przez Najemcę z zapłatą czynszu przez okres dłuższy niż 30 dni,
2) naruszenia przez Najemcę któregokolwiek z postanowień § 2, § 3, § 4, § 5, § 6 albo § 8,
3) nieprzestrzegania przez Najemcę przepisów i zasad p.poż oraz bhp, dopuszczania do dewastacji przedmiotu najmu.
3. Po upływie okresu na jaki umowa została zawarta, oraz w wypadku jej rozwiązania, niezależnie                      w jakim trybie to nastąpi, Wynajmujący ma prawo zatrzymania ulepszeń poczynionych przez Najemcę bez obowiązku ich spłaty.

§ 11
1. Wszelkie zmiany umowy wymagają zachowanie formy pisemnej, pod rygorem nieważności.
2. Załączniki do umowy stanowią jej integralną część.
3. Wszelkie spory wynikłe na tle realizacji danej umowy rozstrzygać będzie Sąd właściwy według siedziby Teatru Wybrzeże.
4. Umowę sporządzono w trzech egzemplarzach, dwóch dla Wynajmującego i jednym dla Najemcy.






Zgodnie z art. 13 ogólnego rozporządzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016) Teatr Wybrzeże informuje, iż:
1) administratorem danych osobowych Najemcy jest Teatr Wybrzeże z siedzibą przy ul. Św. Ducha 2, 80-834 Gdańsk;
2) kontakt z inspektorem ochrony danych - iod@teatrwybrzeze.pl oraz na adres siedziby Administratora wymieniony w pkt. 1);
3) dane osobowe Najemcy przetwarzane będą w celu realizacji umowy - na podstawie Art. 6 ust. 1 lit. b rozporządzenia, a także dochodzenia ewentualnych roszczeń jako usprawiedliwionego celu administratora;
4) odbiorcami danych osobowych Najemcy będą banki, firmy pocztowe, a także podmioty uprawnione do uzyskania danych osobowych;
5) dane osobowe Najemcy przechowywane będą przez okres 5 lat liczone od stycznia roku następnego po zakończeniu umowy;
6) Najemca posiada prawo do żądania od administratora dostępu do danych osobowych, ich sprostowania, usunięcia lub ograniczenia przetwarzania, a także prawo do przenoszenia danych;
7) Najemcy ma prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych;
8) podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakże odmowa podania danych może skutkować odmową zawarcia aneksu.



WYNAJMUJĄCY	:								 NAJEMCA:


